CONSORZIO PER IL NUCLEO DI INDUSTRIALIZZAZIONE
DELLA PROVINCIA DI PORDENONE

Via Venezia, 18/D - 33085 Maniago (PN)
Tel : 0427-71500 - Fax: 0427-733247
Mail: infol@nipmaniago.it PEC: nipmaniago@pec. it

Maniago li 18.06.2018

Prot. N. 1547/18

AVVISO PUBBLICO PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI TRE
UNITA’ PRODUTTIVE UBICATE NEL CAPANNONE MODULARE
SITO NELLA ZONA INDUSTRIALE DI PINEDO

IL DIRETTORE

in esecuzione della Determinazione del Responsabile Unico del Procedimento del Consorzio
per il Nucleo di Industrializzazione della Provincia di Pordenone n. 161 del 02.05.2018

RENDE NOTO

che ¢ stata indetta una selezione per 1’assegnazione in locazione di tre unita produttive come
sotto catastalmente identificate, facenti parte di un capannone modulare sito nella Zona
[ndustriale di Pinedo in Comune di Cimolais (PN) di proprieta del Consorzio:

Unita Uno
C.F. - Comune di Cimolais Fg. 34 Mapp. 552 sub. 1 Cat. D/7, Piano T-1, Rendita € 3.13 1,00;
C.T. (area di pertinenza) Fg. 34 Mapp. 552 sub. 4 - ENTE URBANO - di mgq. 2.792,00.

Unita Due
C.F. - Comune di Cimolais Fg. 34 Mapp. 552 sub. 2 Cat. D/7, Piano T-1, Rendita € 1.130,80;
C.T. (area di pertinenza) - Fg. 34 Mapp. 552 sub. 5 - ENTE URBANO - di mgq. 1.900,00.

Unita Tre
C.F. - Comune di Cimolais Fg. 34 Mapp. 552 sub. 3 Cat. D/7, Piano T-1, Rendita € 1.383,60;
C.T. (area di pertinenza) - Fg. 34 Mapp. 552 sub. 6 - ENTE L{RBANO - di mq. 986,00.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E DEL RELATIVO CONTESTO

Le succitate “Unita Uno”, “Unita Due” ed “Unita Tre”, fanno parte di un capannone industriale
avente dimensioni esterne di ml. 25.05 x ml. 51,30 e quindi una superficie lorda complessiva di
mq. 1.285,06, oltre ad un’area scoperta di pertinenza di complessivi mq. 5.678,00.

L’edificio si trova all’interno della Zona D.1.1. del P.R.G. del Comune di Cimolais “Zona
Industriale di interesse regionale a gestione C.N.I.P.”.

L’area nella quale insiste il fabbricato ¢ interamente urbanizzata, dotata di infrastrutture stradali
di tipo industriale. La zona ¢ servita da media e alta tensione. Esistono i sottoservizi quali reti
di smaltimento reflui fognari e relativo impianto di depurazione, rete elettrica e telefonica, rete
di distribuzione idrica potabile ed industriale.

La realizzazione del capannone in questione ¢ stata ultimata in data 11.05.2018.



La struttura portante ¢ realizzata in pilastri e travi prefabbricate supportante la copertura
costituita da tegoli in c.a.p., con isolamento di spessore 40 mm. con doppia guaina di finitura. |
tamponamenti perimetrali sono costituiti da pannelli prefabbricati in c.a.v. spessore 30 cm., con
polistirolo interposto spessore 9 cm., con finitura esterna di graniglia. Le fondazioni sono in
calcestruzzo armato del tipo a plinto con armotubo per collegare i pilastri, collegate dal
massetto armato; cordoli di collegamento in c.a. costituiranno le fondazioni perimetrali
reggipannello. L’illuminazione e 1’areazione dell’edificio avvengono attraverso finestre sulle
pareti perimetrali e lucernai a soffitto.

L’altezza utile varia da ml. 6.70 a ml. 6.90.

Il suddetto capannone, come sopra specificato, ¢ diviso in tre unita produttive indipendenti,
“Unita Uno”, “Unita Due” ed “Unita Tre”, costituite come sottodescritte:

Unita Uno

La superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, ¢ di mq. 727,00, oltre all’area
scoperta di pertinenza (Sub. 4) di mq. 2.792,00.

Internamente 1’unita in questione ¢& costituita da:

- produzione (mq. 713,10), ufficio (mq. 7,10), servizi (mq. 6,80).

L’edificio ¢ dotato di impianto di riscaldamento mediante ventilconvettori ad espansione
diretta. B’ presente I'impianto elettrico per illuminazione e per F.M., nonché la messa a terra. Il
capannone ¢ dotato di allacciamento idrico (acqua potabile, acqua industriale ed impianto
antincendio), fognario con il collettore principale e telefonico.

L’ Attestato di Prestazione Energetica redatto a firma del Per. Ind. Mario De Biasio di
Montereale Valcellina (PN) ¢ disponibile per la consultazione presso gli uffici del Consorzio.

Unita Due

La superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, ¢ di mq. 305,00, oltre all’area
scoperta di pertinenza (Sub. 5) di mq. 1.900,00.

Internamente I’unita in questione & costituita da:

- produzione (mq. 275,80), ufficio (mq. 14,00), disimpegno (mgq. 8,40), servizi (mq. 6,80).
L’edificio € dotato di impianto di riscaldamento mediante ventilconvettori ad espansione
diretta. E” presente 1’impianto elettrico per illuminazione e per F.M., nonché la messa a terra. Il
capannone ¢ dotato di allacciamento idrico (acqua potabile, acqua industriale ed impianto -
antincendio), fognario con il collettore principale e telefonico. '
L Attestato di Prestazione Energetica redatto a firma del Per. Ind. Mario De Biasio di
Montereale Valcellina (PN) ¢ disponibile per la consultazione presso gli uffici del Consorzio.

Unita Tre

La superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, & di mq. 177,00, oltre all’area
scoperta di pertinenza (Sub. 6) di mq. 986,00,

Internamente 1’unita in questione & costituita da:

- produzione (mq. 147,80), ufficio (mgq. 14,00), disimpegno (mq. 8,40), servizi (mq. 6.80).
L’edificio ¢ dotato di impianto di riscaldamento mediante ventilconvettori ad espansione
diretta. E* presente I’impianto elettrico per illuminazione e per F.M., nonché la messa a terra. Il
capannone ¢ dotato di allacciamento idrico (acqua potabile, acqua industriale ed impianto
antincendio), fognario con il collettore principale e telefonico.

L’ Attestato di Prestazione Energetica redatto a firma del Per. Ind. Mario De Biasio di
Montereale Valcellina (PN) ¢ disponibile per la consultazione presso gli uffici del Consorzio.

CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE

1. Oggetto della locazione sono tre unitd produttive come sopra catastalmente identificate,
facenti parte di un capannone modulare sito nella Zona Industriale di Pinedo in Comune di
Cimolais (PN).



2. La locazione deve essere intesa comprensiva dei seguenti oneri:

- manutenzioni ordinarie;

- allacciamenti /o volture relative ai contratti di fornitura ed assistenza per i servizi tecnologici
(ciclo idrico integrato, energia elettrica, gas, telefono, ecc.)

- adempimenti relativi al D.Lgs. 81/2008 e s.m.i. relativamente all'attivita da svolgere:

- stipula di idonea assicurazione sull'immobile (valore dell’immobile Euro 1.000.000,00) a
copertura del rischio locativo;

- responsabilita civile verso terzi il cui massimale per ogni singolo sinistro non potra essere in
ogni caso inferiore a 2.000.000,00 di Euro;

- stipula di idonea fideiussione per un importo pari al canone annuo di locazione (Iva inclusa),
rilasciata da un istituto di credito (bancario o assicurativo) ai sensi della L. 348/82 e s.m.i., a
garanzia degli obblighi contrattuali e valida per l'intera durata della locazione oppure
rinnovabile annualmente con la clausola espressa che si intendera automaticamente prorogata
di anno in anno;

- versamento di deposito cauzionale il cui importo sara pari a 3 mensilitd del canone di
locazione e non potra mai essere imputato a canoni d'affitto non pagati e sara reso al termine
della locazione al conduttore salvo che, per effetto di danni prodotti alla cosa locata, il locatario
non eserciti il diritto di ritenzione di tutta o parte della somma.

Tali garanzie dovranno essere presentate prima della stipula del relativo contratto di locazione.
3. Il canone di locazione, in conformita alla Deliberazione del Consiglio di Amministrazione
del Consorzio n. 34 del 31.05.2018, ¢ fissato in €/mq 1,50 (Euro/mgq. uno/50), comprendente
sia la parte coperta che I’area di pertinenza della relativa unita, con conseguente
determinazione del canone mensile (1.V.A. esclusa) come sotto specificato:

Unita Uno: la superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, & di mq. 727,00.

Il canone mensile (IVA esclusa) viene determinato in € 1.090,50;

Unita Due: la superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, ¢ di mq. 305,00.

Il canone mensile (IVA esclusa) viene determinato in € 457,50

Unita Tre: la superficie complessiva interna utile, al netto dei muri, & di mq. 177,00.

Il canone mensile (IVA esclusa) viene determinato in € 265,50.

4. Il canone di locazione verra corrisposto al Consorzio in dodici mensilita anticipate e sara
rivalutato, annualmente, in base alle variazioni percentuali ISTAT dei canoni di locazione ai
sensi dell’art. 32 della L. 392/1978.

S. La durata della locazione ¢ fissata in anni 6 (sei) con rinnovo automatico per lo stesso
periodo, salvo disdetta di una delle parti da presentare 6 (sei) mesi prima della scadenza
naturale.

5. Qualora sia presentata una sola domanda valida, I’aggiudicazione potra essere effettuata a
favore dell’unico concorrente.

Le unitd produttive sono poste in locazione separatamente e pertanto non & consentita la
presentazione di piu offerte da parte dello stesso partecipante, anche in qualita di componente
di un raggruppamento temporaneo di imprese. Nel caso di pit offerte presentate per la
medesima unita produttiva, la stessa sara locata sulla base della graduatoria stilata a seguito
della valutazione dei criteri di cui al presente bando.

In caso di mancanza di offerte, od in presenza di offerte in numero insufficiente a coprire la
locazione delle tre unita produttive in questione, I’amministrazione si riserva la facolta  di
procedere successivamente ad un eventuale affidamento diretto.

6. Le imprese interessate a partecipare all’assegnazione di cui al presente Avviso, dovranno far
pervenire I'offerta e la documentazione di cui al successivo punto 7, con qualsiasi mezzo o
modalita e comunque, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 12.00 del 04.07.2018 al
seguente indirizzo: Consorzio per il Nucleo di Industrializzazione della Provincia di
Pordenone, Via Venezia 18/D, 33085 Maniago (PN) i cui uffici, per consegne a mano, sono
aperti dalle ore 8.30 alle ore 15.00 dal lunedi al venerdi.



Al fini della prova del rispetto del termine per la presentazione delle offerte, faranno fede il
timbro ¢ I’ora di arrivo apposti dall’Ufficio Protocollo del Consorzio. Oltre tale termine non
sara ricevibile alcuna offerta, anche se sostitutiva o aggiuntiva di offerta precedente.

Resta inteso che il recapito del plico contenente 'offerta ¢ quant’altro richiesto rimane ad
esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo il plico stesso non giunga a destinazione
in tempo utile. Il plico, controfirmato sui lembi di chiusura, oltre che riportare 1’indirizzo del
mittente, dovra essere sigillato con nastro adesivo trasparente apposto sopra le firme e recare
all’esterno la seguente dicitura:

“Non aprire - Contiene offerta per I’assegnazione in locazione di una uniti produttiva nel
capannone modulare ubicato nella Zona Industriale di Pinedo in Comune di Cimolais (PN)-
Scade alle ore 12.00 del 04.07.2018".

Si fa presente che qualsiasi irregolarita nelle prescrizioni del presente Avviso sard motivo di
esclusione dall’assegnazione.

7. 11 plico, plico di invio, di cui al precedente punto 6 dovra contenere al suo interno:

- una busta con la documentazione di cui al successivo paragrafo “A - Documentazione”;

- una busta contenente 1’offerta economica, come precisato al successivo paragrafo “B - Offerta
economica”.

Entrambe le buste, oltre a riportare esternamente, rispettivamente, la dicitura
“Documentazione” e “Offerta economica”, dovranno essere confezionate come il plico di invio.

A - Documentazione

a) Domanda di locazione (in carta semplice secondo lo schema riportato nell’allegato modello
A) contenente gli estremi di iscrizione alla Camera di Commercio, dati utili alla compilazione
della graduatoria, nonché l'indicazione della persona o persone autorizzate a rappresentare ed
impegnare legalmente la Ditta.

La Ditta che intende partecipare alla selezione e che non & tenuta all’iscrizione al registro delle
Imprese, dovra presentare una dichiarazione sostitutiva di certificazione ex art. 46 D.P.R. n.
445/2000 con la quale venga dato atto di possedere i requisiti che escludono tale obbligo di
iscrizione.

A tale dichiarazione dovra essere allegata una fotocopia di un valido documento d’identita di
colui che ha sottoscritto la dichiarazione stessa.

b) Dichiarazione sostitutiva di certificazione ex art. 46 DPR 445/2000 (in carta semplice
secondo lo schema riportato nell’allegato modello B1 per le persone fisiche e nell’allegato
modello B2 per le persone giuridiche) nella quale si attesti 1’assenza di condanne penali per
reati che incidano sull’affidabilita morale e professionale o per altri delitti finanziari ¢ di altre
situazioni che possono comunque pregiudicare la partecipazione all’assegnazione e/o che
costituiscano cause ostative a contrattare con la pubblica amministrazione.

A tale dichiarazione dovra essere allegata una fotocopia di un valido documento d’identita di
colui che ha sottoscritto la dichiarazione stessa.

¢) Scheda relazione, che verra predisposta sulla base dello schema riportato nell’allegato
modello C (Scheda relazione) e che dovra essere sottoscritta dal titolare/legale rappresentante
della ditta, pena I’esclusione dall’assegnazione

d) Cauzione, il cui ammontare (pari al 2% del canone riferito ai 6 anni di durata della
locazione) viene determinato come di seguito:

- Unita Uno: Canone mensile € 1.090,50 x 12 (mesi anno) x 6 (anni locazione) x 2% =
cauzione di € 1.570,32, da prestare mediante assegno circolare intestato al Consorzio per il
Nucleo di Industrializzazione della Provincia di Pordenone;

- Unita Due: Canone mensile € 457,50 x 12 (mesi anno) x 6 (anni locazione) x 2% = cauzione
di € 658,80, da prestare mediante assegno circolare intestato al Consorzio per il Nucleo di
Industrializzazione della Provincia di Pordenone;



- Unita Tre: Canone mensile € 265,50 x 12 (mesi anno) x 6 (anni locazione) x 2% = cauzione
di € 382,32, da prestare mediante assegno circolare intestato al Consorzio per il Nucleo di
Industrializzazione della Provincia di Pordenone.

B - Offerta economica

L’offerta economica, in bollo (I'imposta ¢ pari ad € 16,00) va redatta in lingua italiana
utilizzando esclusivamente 1’allegato modello D al quale va allegata, a pena di esclusione,
fotocopia di identita del sottoscrittore.

L’offerta deve essere valida per 180 giorni dalla data di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte.

Qualora entro tale termine il procedimento di aggiudicazione non fosse concluso, potra essere
chiesta la proroga della validita dell”offerta per un periodo di ulteriori 180 giorni.

La documentazione non in regola con I'imposta di bollo sara regolarizzata ai sensi dell’art. 17
del D.P.R. n. 642/1972.

La succitata cauzione sara restituita a tutti coloro che non risulteranno aggiudicatari, mentre
sara trattenuta all’impresa aggiudicataria fino alla stipula del relativo contratto.

Qualora I'impresa aggiudicataria non provveda a stipulare il contratto nei termini stabiliti
dall’Ente, detta cauzione verra incamerata.

8. L’aggiudicazione dei singoli moduli avverra in favore di ciascuna ditta che avra ottenuto il
punteggio maggiore sulla base dei sottoindicati criteri di valutazione.

9. Chiunque sia interessato puo prendere visione dell’immobile oggetto della locazione (o su
progetto as built, oppure con sopralluogo in loco) , dal lunedi al venerdi, dalle ore 9.00 alla ore
12.00, previo accordo con il Referente Amministrativo della pratica individuato al punto 18 del
presente Avviso.

10. L’apertura dei plichi pervenuti in conformita alle disposizioni del presente Avviso avverra
in seduta pubblica, presso gli uffici del Consorzio, il giorne 05.07.2018 alle ore 9.00.

11. L’aggiudicazione definitiva ¢ riservata alla competenza del Consiglio di Amministrazione
del Consorzio che, con propria deliberazione, procedera all’approvazione della graduatoria e
quindi all’individuazione delle ditte assegnatarie.

12. II contratto dovra essere sottoscritto dalle ditte assegnatarie, pena la revoca
dell’assegnazione stessa, entro e non oltre 30 (trenta) giorni naturali e consecutivi decorrenti
dalla data della relativa richiesta da parte del Consorzio.

Tutte le spese contrattuali sono a carico della ditta assegnataria e nessun compenso ¢ dovuto
alle imprese offerenti per le spese sostenute per concorrere alla presente assegnazione.,

13. Resta inteso che la locazione decorrera a seguito della stipula del relativo contratto, previa
puntuale verifica da parte del Consorzio del possesso dei prescritti requisiti dichiarati e/o
certificati in sede di offerta.

14. La partecipazione all’assegnazione comporta 1’accettazione incondizionata, da parte
dell’impresa concorrente, delle prescrizioni, degli obblighi e degli oneri elencati nel presente
avviso e nell’allegato schema di contratto.

15. 1l presente avviso non vincola in alcun modo il Consorzio che si riserva, a suo insindacabile
giudizio, di non procedere all’affidamento delle locazioni di che trattasi.

16. Per quanto non esplicitamente previsto nel presente avviso, si rimanda alle disposizioni di
legge o regolamentari vigenti in materia.

17. A norma del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196, si informa che tutti i dati personali forniti in
occasione della presente gara verranno utilizzati esclusivamente ai fini dell’espletamento della
stessa.

18. 11 Responsabile del Procedimento ¢ il dott. Saverio Maisto -Tel.: 0427-71500 Fax: 0427-
733247 E-mail: saverio.maisto@nipmaniago.it




Il Referente Amministrativo per la pratica & I'ing. Paolo Pivato - Tel.: 0427-71500 Cell.: 335-6919490
Fax: 0427-733247 E-mail: paolo.pivato@nipmaniago.it, cui si prega di rivolgersi per ulteriori
informazioni, chiarimenti o eventuali sopralluoghi.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Si valutera la documentazione presentata dalla ditta conformemente ai requisiti previsti dal

presente Avviso assegnando un punteggio per ciascun criterio di valutazione al fine di

compilare la graduatoria dei richiedenti, sulla base dei punteggi acquisiti e stabiliti nel modo

seguente, considerando che il Consorzio ha, tra i suoi fini istituzionali, quello di favorire ed

aiutare la crescita delle imprese insediate o che intendono insediarsi nelle Zone Industriali di

propria competenza, con particolare attenzione a quelle pili svantaggiate:

a. Prezzo al rialzo offerto sul canone mensile fissato, per ciascuna unita, al precedente punto
3 delle “Condizioni di partecipazione”.
Punti 10: per ogni aumento sul canone mensile posto a base di gara per le singole unita,
aumento compreso in successivi, minimi intervalli del 10%.

b. Punti 20: domande di nuovi insediamenti presentate da Aziende con sede legale nel
territorio del Comune di Cimolais, di Claut e di Erto e Casso.

¢. Punti 10: per ogni impegno di assunzione di personale da perfezionarsi entro i 24 mesi
successivi dall’assegnazione dei moduli oggetto del presente avviso.”

d. Punti 10: per ogni impegno di assunzione di personale residente in Comuni diversi da cui al
precedente punto b).

D Il contratto di locazione sara risolutivamente condizionato alla dimostrazione dell ‘effettiva
assunzione dei dipendenti.

A parita di punteggio prevale I’ordine cronologico di presentazione della domanda.

Ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 30.06.2003 n. 196 “Codice in materia di protezione dei dati
personali” si informa che i dati forniti e raccolti in occasione del presente procedimento saranno
utilizzati esclusivamente in funzione e per i fini dello stesso nel rispetto dei limiti stabiliti dalla Legge.

Il presente avviso viene pubblicato sul sito informatico del Consorzio
(www.nipmaniago.it), all’Albo Pretorio on-line del Comune di Cimolais, del Comune di Claut
e del Comune di Erto e Casso. ‘

ALLEGATI:

A - schema di domanda;
BI - dichiarazione sostitutiva di certificazione per persone fisiche;
B2 - dichiarazione sostitutiva di certificazione per persone giuridiche;
C - scheda relazione;

D - schema offerta

E - estratto planimetrie catastali.




